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ANEXO
oA

Numero de unidades
Numero de funciondrios
Cota condominial total
(média)

Custo médio por m?

Previs3o Orcamentdria

19,00
1,00

RS 712,43
RS 17,51

1 .”;"-‘ .' \‘F‘ga'ﬁoilagar: ;

102 35,67
103 43,21
104 58,04
105 39,70
106 42,18
201 32,76
202 45,24
203 33,89
204 37,28
205 27,49
206 26,89
301 32,76
302 45,24
303 33,89
304 68,43
305 64,72
306 26,89
401 34,31

RATEIO A - OUTROS RS 0,00
Total a ratear entre as unidades RS 13.536,17

0,0403640
0,0486580
0,0562280
0,0658450
0,0461610
0,0473350
0,0446880
0,0617120
0,0462300
0,0508540
0,0374990
0,0366810
0,0446880
0,0617120
0,0462300
0,0933460
0,0882850
0,0366810
0,0468030

1,0000000

0,04594605
0,05837150
0,06312733
0,04844080
0,04966887
0,04689995
0,06238183
0,04851298
0,05334397
0,04025356
0,04018028
0,04689995
0,06238183
0,04851298
0,07495000
0,07089471
0,04018028
0,04911237

1,0000000

0,04929476

‘coef, rateio L't
< A

RS 621,93
RS 798,25
RS 854,50
RS 655,70
RS 672,33
RS 634,85
RS 844,41
RS 656,68
RS 722,15
RS 545,42
RS 543,89
RS 634,85
RS 844,41
RS 656,68
RS 1.014,54
RS 959,64
RS 543,89
RS 664,79
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE INSTALACAO DO i
CONDOMINIO RESIDENCIAL VILARES SiTIO A RUA DECIO gl
VILARES N° 316 - BAIRRO COPACABANA- RIO DE 1
JANEIRO/RJ - CEP 22.041-040- REALIZADA EM,~13_DE_
OUTUBRO DE 2024. COPIA D, C;“‘i
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Aos treze dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte ¢ quatro, mumrzmu‘éc/o- 84/3075 : :.' \
propnctano ¢ tnico condémino, do CONDOMINIO DECIO VILARES, LOCALIZADO NA ‘
RUA DECIO VILARES N° 316 — COPACABANA — RIO DE JANEIRO/RJ, CEP ‘
22.041-040, Imdvel Vazio Operagdes Imobilidrias Ltda, CNPJ 42.618.164/0001-27, nesta L
representada por seus dirctores Alexandre Greco Citrino, (N - Vitor Hugo
Ribeiro Roquete, | - forma de seu contrato social, e o Sr. Sindico Victor A
Bernardo Tulli, representante da Lobie Administracio e Participacdes Ltda, as 18h30, em

segunda e ultima convocacdio, de forma presencial, tendo sido todos os condéminos
convocados com a devida antecedéncia por meio eletronico através de e-mail, para, em
Assembleia Geral de Instalagio, reunidos para discutir e deliberar sobre a seguinte ordem do

dia: 1. Esclarecimentos sobre a obtengio do CNPJ do Condominio junto a Receita

Federal; 2. Apresentacio do Sindico Profissional (conforme Cliusula 27.3 da
Conven¢io de Condominio); 3. Apresenta¢io da Administradora do Condominio

(conforme clinsula 27.1 da Convenglio de Condominio); 4. Aprovagio da previsio
ercamentiria pelo periodo de 90 dias, com vigéncia a partir de dezembro de 2024. As

despesas operacionais no periodo de 01.10.2024 a 06.12.2024, serdo custeadas pelo
incorporador; 5. Apresentagio do Regimento Interno provisdrio para inicio do
condominio, o qual terd vigéncia por 180 dias e/ou até a realizacio da assembleia para

sua aprovacio; Iniciado a assembleia foi eleito por aclamagio para presidéncia da
assembleia o Sr. Alexandre Greco Citrino, que em seguida, convidou a mim Victor Bernardo

Tulli, para secretariar os trabalhos. Composta a mesa e lido o edital, o qual ndo sofreu -
nenhuma impugnagdo, deu-se por instalada a assembleia, abordando-se o 1° item l 23’,
(Esclarecimentos sobre 2 obtengfio do CNPJ do Condominio junto & Receita Federal). O

Presidente esclareceu aos presentes que, conforme procedimento habitual, a Ata da
Assembleia Geral de Instalagio, que oficializa a posse do Sindico e Representante Legal do ["“"“

RSB b A o N

A5

Condominio, ¢ utilizada no processo de solicitagfio de inscri¢io do Condominio no Cadastro

Geral de Pessoa Juridica (CNPJ) junto A Secretaria da Receita Federal. Ressalton a
importéncia da numeraggo deste documento para a realizagiio de todas as atividades legais -
necessarias na administragio civil do Condominio. Em continuidade, o Presidente destacou a l i g(’
relevéncia da assembleia para a transi¢fio administrativa do condominio, enfatizando que, em

conjunto com a convengfo do condominio, ja disponibilizada a todos os condéminos e
registrada no 5° RGI, esses documentos sdo fundamentais para o sindico eleito poder obter o
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CNPJ, cujo prazo para solicitagdo varia de 60 (sessenta) a 90 (noventa) dias, contados a partir
da data do requerimento. Concluindo os esclarecimentos, o Presidente confirmou a instalacio
oficial do condominio, que ndo enfrentou nenhuma impugnacdo e foi estabelecido por
unanimidade entre os presentes. Abordou-se o 2°_item (Apresentacio do Sindico
Profissional (conforme Cliusula 27.3 da Convencgio de Condominio). O Presidente
esclareceu que conforme a Clausula 27.3 da Convengdo Condominial, o incorporador faz
constar a nomeagdo do primeiro Sindico, Profissional, com objetivo de preservar a qualidade
na Administracio do Empreendimento e reduzir as burocracias e esforgos iniciais da
instalagdo do condominio aos proprietirios. Ato continuo, apresenta-se o Sr. Responsdvel
escolhido para sindicancia profissional, Sr. Victor Bernardo Tulli, inscrito no CPF sob o n°
107.495.927-29, Sindico Profissional e representante da Lobie Administracio e
Participacdes Ltda, inscrita no CNPJ sob o n° 45.006.507/0001-90 (“Lobie™). Ato
continuo, o Sr. Victor cumprimenta a todos e entfio se apresenta como Sindico Profissional e
representante da Lobie, assumindo o compromisso da mesma em relacdio aos servigos que
serdo prestados e desenvolvidos. Esclarece que a remuneracio d2 empresa dar-se-d mediante
emissdo de Nota Fiscal, em valor contrato de 01 (um) salario minimo federal, atualmente RS
1.412,00 (um mil quatrocentos e doze reais); e que os servigos incluem a disponibilizacio de
um preposto da empresa, Sr. Cezar Augusto, profissional sénior, com 30 anos de experiéncia
em administraco condominial, que serd o responsdvel pelo atendimento direto aos
condéminos, funciondrios e prestadores de servigo além de visitas regulares ao condominio,
atendendo a todos pelo niimero, também WhatsApp, +55 (21) 99873-7697. Registre-se que

fica empossado nestc ano o Sr. Victor Bernardo Tulli. NG

indico Pro onal ¢ representante da L.obie Administraca Participa
i ° 45 7/ -90 (“Lobi ymprira o de 02
S o) ula 27 nvencio Condominial. Abordou-se o 3° item

(Apresentacio da Administradora do Condominio (conforme cliusula 27.1 da
Convencdo de Condominio). O Presidente introduziu-se como representante da
"Administradora Nacional Ltda", empresa de administragio condominial com o CNPJ
33.183.427/0001-21. Esta empresa foi selecionada conforme a cldusula 27.1 da Conveng¢do
do Condominio para gerir o condominio por um periodo inicial de 02 (dois) anos, 2 contar da
data de instalagfio do mesmo. Foi acordado que a administradora receberd uma remuneracio
mensal a titulo de taxa de administracio de RS 300,00 (trezentos reais), reajustiveis
anualmente pelo indice 1GP-M/FGV. Na sequéncia, o representante da "Administradora
Nacional Ltda" elucidou aos conddminos sobre o papel fundamental da empresa na gestio
burocrética do condominio, atuando como um suporte essencial 2o sindico, como mandatéria,
na administracdio burocrdtica. Seguindo, detalhou a disponibilizagio de um portal exclusivo
para os condominos, acessivel por meio de login e senha inicial enviados, esse portal oferece
total transparéncia nas operagdes do condominio, incluindo a digitalizac3o de pagamentos e
comprovantes, disponibilidade de extratos de diferentes tipos, além de documentos e outras
informagbes pertinentes. Adicionalmente, foi informado que os condéminos podem entrar em

contato com 2 administradora através do telefone (21) 3212-1935, que também funciona
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como WhatsApp, para esclarecimentos ou dividas relacionadas & gestio do condominio.
Abordou-se o 4”_item (Aprovagiio da previsio orgamentiria pelo periodo de 90 dias,
com vigéncia a partir de dezembro de 2024. As despesas operacionais no perfodo de
01.10.2024 2 06.12.2024, seriio custeadas pelo incorporador). O Presidente informou que o
incorporador procederd com o custeio de todas as despesas cfetivamente incorridas no
condominio at¢ o dia 06 de dezembro de 2024. Sendo o vencimento da primeira cota
condominial, sob responsabilidade dos proprictirios adquirentes, a partir do inicio de
dezembro deste ano corrente. Ato continuo, foram apresentadas detalhadamente a proposta de
previsio orgamentdria para votagiio. Colocado em votaciio, foi aprovado por unanimidade a
previsio orgamentdria de valor ordindrio de RS 13.536,17 (treze mil quinhentos e trinta e seis
reais ¢ dezessete centavos) que seriio adicionados do fundo de reserva definido pelo sindico,
limitado a 5% (cinco por cento), conforme Clausula Décima Nona - Do Fundo de Reserva da
Convengiio condominial, e ao consumo das concessiondrias piblicas distribuidoras de dgua
(atualmente AGEAS/Aguas do Rio), energia elétrica (atualmente LIGHT) ¢ gas (atualmente
Naturgy) compondo o orcamento do exercicio. Registre-se que o vencimento dos boletos de
cobranca do condominio serd todo dia 10 (dez) de cada més. Prosseguindo o Presidente passa
para Gltimo item da ordem do dia, o 5° item (Apresentacio do Regimento Interno
provisorio para inicio do condominio, 0 qual terit vigéncia por 180 dias e/ou até a
realizaciio da assembleia para sua aprovagio). Ato continuo, o Presidente formaliza que a
ConvengZo do Condominio ja estd disponivel no portal da administradora, assim como a
minuta do Regimento Interno provisorio, que seguird para registro no Registro de Titulos e
Documentos apds lavrada esta ata. E nada mais havendo a tratar, as 20h40, O Presidente da
sess2o solicitou o encerramento dos trabalhos, e que fosse lavrada a presente ata, que segue
assinada por mim Secretéria e pelo Sr. Presidente. Rio de Janeiro, 13 de outubro de 2024.

(wexae crets tmw

Sr. Presidente: Alexandre Greco Citrino
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Sra. Secretdrio: Victor-Bernardo Tulli
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